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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO aus-
geschlossen.

Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO

Die Firsthohen werden im Plan differenziert als Mindestmalf} und als Hochstmal® oder nur
als Hochstmald festgesetzt. Sie beziehen sich auf die Fullbodenoberkante Erdgeschoss
(FOK EG) und durfen nicht tGberschritten werden.

Bezugspunkt fir die maximale Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe der Stral3en-
oberkante der dem Baugrundstlck erschlieRungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache
(Strale), gemessen in der auf die Gesamtlange (einschlieRlich vor— und rickspringende
Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes.

Die maximale Firsthéhe darf ausnahmsweise um bis zu 0,50 m durch den besonderen
Dachaufbau bei Passivhdusern oder Solarenergieanlagen Uberschritten werden.

Die Sockelhéhe FOK EG darf bis zu 0,30 m iber dem Bezugspunkt liegen, nicht jedoch
unter dem Bezugspunkt.

Bauweise, iliberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen § 9 (1) Nr. 2
BauGB

Garagen / Carports und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sind nur innerhalb der ber-
baubaren Grundstlicksflache sowie nur in den dafiir vorgesehenen und gekennzeichne-
ten Flachen zulassig.

Nur im Bereich der Zufahrten zu den Garagen / Carports und Stellplatzen sind im Vorgar-
tenbereich auch aulRerhalb der festgesetzten Flachen Stellplatze zuldssig. Ausnahmswei-
se ist pro Grundstiick ein weiterer Stellplatz aulerhalb der festgesetzten Flachen ausge-
hend von der Strallenbegrenzungslinie zulassig. Dabei ist im WA 1, WA 3, WA 4 und WA
6 (nur Einzelhauser, nur Doppelhauser bzw. nur Einzel- oder Doppelhauser) die maxima-
le Zufahrtsbreite von Garagen, Carports und Stellplatzen ausgehend von der Straldenbe-
grenzungslinie auf 6 m begrenzt. Im WA 2 und WA 5 (nur Hausgruppen) ist die maximale
Zufahrtsbreite dieses Stellplatzes ausgehend von der StralRenbegrenzungslinie auf 3 m
begrenzt.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) sind bei Uber 15,0 m*® Uberbautem Raum gem. § 23 (5)
BauGB nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO
im Baugebiet ausnahmsweise zulassig.

Beschriankung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude max. zwei eigenstandige Wohneinhei-
ten zulassig.
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Offentliche und private Griinfliichen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-,
Spiel-, Zelt— und Badeplitze, Friedhofe §9 (1) Nr. 15 BauGB

Im Bereich der privaten Griinflachen sind als Einfriedung zur &ffentlichen Verkehrsflache
hin nur Laubholzhecken zuldssig. Nadelgehoélzhecken zur Grundstickseinfriedung sind
nicht zulassig. Der Anteil von Nadelgehdlzen soll 30 % des Gehdlzbestandes nicht Uber-
schreiten.

Bei der Bepflanzung sind die Arten der Auswahlliste von Gehélzen flir Bebauungsplane
und Satzungen der Stadt Hennef zu verwenden (siehe Anhang).

Flachen mit Bindung fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die im MafRnahmenplan zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag eingetragenen Bau-
me sind mit mittel- bis groRkronigen Arten der Auswahlliste von Geholzen fir Bebau-
ungsplane und Satzungen der Stadt Hennef zu bepflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
Die Anzahl der im MaRnahmenplan dargestellten Baume ist bindend, die Standorte nicht.
Als Pflanzqualitat sind Hochstamme, 3 x verpflanzt mit 18/20 cm Stammumfang zu pflan-
zen.

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen (StraBenbéschungen) § 9 (1) Nr. 26
BauGB

Gemal § 9 (1) Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des StralRenkorpers erforderlichen
Boschungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) auf den privaten Grundstiicken zulassig.

Immissionsschutz

In den mit L Il gekennzeichneten Flachen sind folgende bauliche und sonstige Vorkeh-
rungen erforderlich: bei Aullenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher
Schalldammung bestehen, gelten die resultierenden Schallddmmmale R'y es., deren Be-
rechnung nach DIN 4109 erfolgt. Fur die Festlegung der erforderlichen Luftschalldam-
mung von AufRenbauteilen wird der Larmpegelbereich 1ll, dem der mafRgebliche Aulen-
larmpegel zugeordnet ist, zugrunde gelegt.

In den mit L Il (Larmpegelbereich 1ll) gekennzeichneten Flachen sind die zur Lise— Meit-
ner-Stralle orientierten Fassaden in westlicher, ndrdlicher und sudlicher Richtung im
Larmpegelbereich Il mit einem resultierenden Schallddmmmal von R'y es. = 35 dB aus-
zuftihren.

Fir Dacher ausgebauter Dachgeschosse ist ein bewertetes Schallddmmmalf R'y, > 40 dB
erforderlich.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften §9 (4) BauGB i. V. mit § 86
BauO NRW

Einfriedungen

Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung nur max. 1,00 m hohe Hecken
zulassig. (Arten wahlbar aus der Anlage 2. "Straucher” oder "Schnitthecken® der Anlage
"Zusammenstellung von geeigneten Gehdlzen®).

Stiitzmauern

Private Stitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 1,30 m zulassig. Sie sind zu begri-
nen.

Dacher

Es sind nur Satteldacher oder Pultdacher zulassig. Die beiden Halften eines Doppelhau-
ses mussen die gleiche Dachform und —Neigung aufweisen. Fir Garagen sind Sattelda-
cher mit einer Dachneigung von 30° — 45°, Pultdacher mit 10° bis 20° sowie bekieste oder
begrinte Flachdacher zulassig.

Zulassig sind nur begriinte Dacher oder dunkle Dacheindeckungen in Form von Dach-
steinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen, wie sie den nachstehend aufge-
fuhrten Farben der RAL-Farbtonkarte entsprechen:

Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017
Grautone: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024
Brauntdne (dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun).

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden kén-
nen, sind Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbténe mdglich. Nicht
zulassig ist die Verwendung von hellen sowie reflektierenden Materialien fir die Einde-
ckung von Dachflachen. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der
solaren Energiegewinnung dienen.

Grundacher sind mit extensiver Begriinung vorzusehen.

Solarkollektoren und sonstige Anlage zur Gewinnung regenerativer Energie sind flachen-
blindig in das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzuset-
zen. Bei Flachdachern dirfen die Solarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50 m Gber-
schreiten.

Gauben oder ahnliche Dachaufbauten durfen eine Breite von max. 4,00 m aufweisen und
in der Summe max. die Halfte der Trauflange der zugehdérigen Dachflache betragen. Der
Abstand von Gauben oder ahnlichen Dachaufbauten untereinander, zu Firsten und Ort-
gangen muss mindestens 1,00 m betragen. Bei Ortgdngen zahlt als Messpunkt der
Schnittpunkt zwischen Aulenwand und Dachhaut.

Freiflachen

Die nicht tberbauten Grundstilicksteile sind — abgesehen von den notwendigen Flachen
fur Nebenanlagen, Zufahrt— oder Stellplatzflache — gartnerisch anzulegen, zu erhalten
und mit lebenden Hecken einzufrieden. Nadelgehdlzhecken zur Grundstuickseinfriedung
sind nicht zulassig. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen innerhalb des Grundstlickes darf
einen Anteil von 30 % des Geholzbestandes nicht Ubersteigen.
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Stellplatze fur Abfallbehalter sind so mit Laubgehoélzen oder Hecken zu umpflanzen, dass
sie von Offentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

Zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit Ausnahme
des Hauseingangsbereiches nur wasserdurchlassige Materialien, wie z. B. breitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc. zur verwenden, soweit nicht nutzungsbe-
dingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Belange verwendet werden mussen.

Hinweise
Bodendenkmale

Vor— und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich der Stadt Hennef oder dem Land-
schaftsverband (Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege) zu melden, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§§
15 und 16 DSchG).

Energieversorgung

Das ausgewiesene Baugebiet wird mit Gas sowie hoch— und niederspannungsseitig mit-
tels Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt.

Freianlagen

Bei der Pflege der Grunflachen ist moglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu ver-
zichten.

Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen
gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsfla-
chen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

Fluglarm

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen KdIn / Bonn sind Belastigungen durch Fluglarm
maoglich, deren negative Auswirkungen fir die Bewohner mittels baulicher Maflnahmen
begrenzt werden kénnen (hier: Schallschutzfenster und / oder passive Schallschutzmal}-
nahmen).

Kampfmittel
Bei Auffinden von Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind die Arbeiten aus Sicher-

heitsgriinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle ist zu ver-
standigen.

Meckenheim, den 24.03.2005
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